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PROSPEKT INFORMACYJNY 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper 
 
EKO-TRIAS Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością 
Wpisana do rejestru przedsiębiorców przez Sąd Rejonowy w Kielcach, X Wydział 
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS: 0000361658 
 

Adres 
Siedziba: ul. Batalionów Chłopskich 5A, 25-671 Kielce 
Biuro sprzedaży: Al. Solidarności 21B, 25-323 Kielce 

Numer NIP i REGON NIP: 9591906032 REGON: 260410334 

Numer telefonu 
Biuro Sprzedaży: 695 950 135, 607 083 000 
Biuro: 41 346 23 96 

Adres poczty elektronicznej s.wieczorek@eko-invest.net 

Numer faksu Brak 

Adres strony internetowej dewelo- 
pera 

https://eko-invest.net 

 
II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

 

 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, trzy ukończone 
przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

Adres 
Triasowe Wzgórze – Kielce ul. Triasowa 2 

Data rozpoczęcia 
2012r 

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 

15-09-20214r. 

 

Czy przeciwko deweloperowi 
prowadzono lub prowadzi się 
postępowania egzekucyjne na 

Nie 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 



kwotę powyżej 100 000 zł 

 
III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO43) 

 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

Adres, numer działki ewidencyjnej 

i numer obrębu ewidencyjnego1) 

Warszawa ul. Renesansowa – działki nr ewidencyjny 111/1 224/5,112 obręb 7-
08-12 
Działka znajduje się w rejonie ulic Renesansowej i Fortowej w dzielnicy Bielany 
m.st. Warszawy.  

Numer księgi wieczystej  WA1M/00522187/3 

Istniejące obciążenia hipoteczne 

nieruchomości lub wnioski 

o wpis w dziale czwartym 

księgi wieczystej 

Hipoteka umowna na rzecz Banku Polskiej Spółdzielczości S.A. z siedzibą w 
Warszawie (KRS: 0000069229) wpisana do działu IV księgi wieczystej w kwocie 10 
200 000,00 zł (słownie: dziesięć milionów dwieście tysięcy złotych), ustanowiona 
w związku z finansowaniem realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego. 
Kredyt zabezpieczony przedmiotową hipoteką został całkowicie spłacony. 
Deweloper posiada zgodę banku na wykreślenie hipoteki oraz prowadzi 
procedurę wykreślenia wpisu z księgi wieczystej. 

W przypadku braku księgi 

wieczystej informacja 

o powierzchni działki i stanie 

prawnym nieruchomości2) 

Nie dotyczy 

 

Informacje dotyczące obiektów 

istniejących położonych 

w sąsiedztwie inwestycji 

i wpływających na warunki życia3) 

W bezpośrednim sąsiedztwie zlokalizowane są: 

● od strony zachodniej: 

- budynek usługowo-handlowy 

● od strony północnej 

- przystanek tramwajowy 

● od strony wschodniej: 

- ul. Reymonta 

● od strony południowej: 

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz usługowa 

 

Akty planowania przestrzennego 

i inne akty prawne na terenie 

objętym przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym 

Plan ogólny gminy Na dzień sporządzenia Prospektu 
Informacyjnego nie ustalono planu 
ogólnego dzielnicy Bielany m.st. 
Warszawy. 

 

Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego 
Brak planu 
 



Miejscowy plan odbudowy Brak planu 
 
 
 

Inne4)  

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla terenu 

objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu Brak planu 

 Maksymalna intensywność 

zabudowy 
Brak planu 

Maksymalna i minimalna nadziemna 

intensywność zabudowy 
Brak planu 

Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu 

Maksymalna wysokość zabudowy Brak planu 

Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej 
Brak planu 

Minimalna liczba miejsc do 

parkowania 
Brak planu 

Warunki ochrony środowiska 

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu 
Brak planu 

Wymagania dotyczące zabudowy i 

zagospodarowania terenu 

położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia powodzią 

Brak planu 

Warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej 

Brak planu 

Wymagania dotyczące ochrony 

innych terenów lub obiektów 

podlegających ochronie na 

podstawie przepisów odrębnych 

Brak planu 

Warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie komunikacji 
Brak planu 

Warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie infrastruktury 

technicznej 

Brak planu 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla działek lub ich 

fragmentów, znajdujących się w 

odległości 

do 100 m od granicy terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym5) 

Przeznaczenie terenu Brak planu 

Maksymalna intensywność 

zabudowy 
Brak planu 

Maksymalna i minimalna nadziemna 

intensywność zabudowy 
Brak planu 

  Maksymalna powierzchnia 

zabudowy 

Brak planu 
 
 

 Maksymalna wysokość zabudowy Brak planu 

 Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej 
Brak planu 

 Minimalna liczba miejsc do Brak planu 



parkowania 

 

 

Ustalenia decyzji o warunkach 

zabudowy albo decyzji 

o ustaleniu lokalizacji inwestycji 

celu publicznego dla terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym w przypadku 

braku miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego 

Funkcja zabudowy 

i zagospodarowania 
terenu 

Budynek mieszkalny wielorodzinny z usługami i 
zbiornikiem retencyjnym na wodę. 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

Gabaryty Szerokość elewacji frontowej od strony ul. 
Renesansowej (główny wjazd)-w przedziale od 19,30 m 
do 29,00 m; 
Wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej jej 
gzymsu lub attyki projektowanego obiektu mierzona od 
poziomu terenu rodzimego przed głównym wejściem 
do budynku dopuszcza się w przedziale: 
- od 15,00 m do 17,00 m dla zabudowy od strony ul. 
Renesansowej, ul. W. Broniewskiego i al. Reymonta, 
- od 10,00 m do 12,00 m dla zabudowy od strony ul. 
Fortowej, w odległości min 25 m od granicy z działką 
drogową nr ew. 120 z obrębu 7-08-12 oraz w odległości 
min. 11 m od granicy z niezabudowaną działką 
budowlaną nr ew. 113 z obrębu 7-08-12.  
 
Geometria dachu budynku : 
- rodzaj dachu: płaski 
-kąt nachylenia : do 12 stopni -wartość graniczna dachu 
płaskiego PN/89/B-10425 
- wysokość głównej kalenicy- nie określa się, 
- układ pałaci dachowych, kierunek głównej kalenicy 
dachu w stosunku do frontu działki- nie określa się 
-dopuszcza się usytuowanie ponad dachem elementów 
budynku o funkcji wyłącznie technicznej stanowiących 
max.15% powierzchni dachu oraz o wysokości max. 2,2 
m, 
-geometria dachu powinna umożliwić odprowadzenie 
wód opadowych na teren  własnej posesji. 

forma architektoniczna Budynek o 5 kondygnacjach nadziemnych i 1 
kondygnacji podziemnej. Budynek będzie posiadał 
zwartą formę, kształt zbliżony do „trapezu”. Elewacja 
budynku w kilku kolorach. W kondygnacji podziemnej 
planuje się hale garażową. Dach płaski. 

usytuowanie linii 
zabudowy 

Wyznacza się obowiązującą linię zabudowy: 
-od strony ul. Renesansowej (działka drogowa – nr ew. 
223 z obrębu 7-08-12), jako przedłużenie linii istniejącej 
zabudowy na działce sąsiedniej, tj. na działce nr.ew. 
109 z obrębu 7-08-12 
- ul. Renesansowa 5A, zgodnie z § 4 ust. 1; nie 
dopuszcza się lokalizacji poza linią zabudowy 
drugorzędnych elementów budynku, takich jak 
balkonów; 
Dopuszcza się wyznaczenie nieprzekraczalnej linii 
zabudowy: 
-od strony planowanej ul. Broniewskiego (działka 
drogowa- nr ew. 224/6 z obrębu 7-08-12): na granicy 
działki nr ew. 111/1, która pokrywa się z propozycją 
przebiegu projektowanych linii rozgraniczających ulicy 
Broniewskiego (rezerwa) na odcinku od Al. Reymonta 



do ul. Wólczyńskiej, opracowanych prze Biuro 
Architektury i Planowania Przestrzennego Urzędu m. st. 
Warszawy. 
-od strony ul. Fortowej (działka drogowa- nr ew. 120 z 
obrębu 7-08-12) w odległości ok. 6 m od zewnętrznej 
krawędzi jezdni ul. Fortowej, zgodnie z przepisami art. 
43 ust. 1, lp. 3c ustawy z 21 marca 1985 r. o drogach 
publicznych (Dz. U 2021, poz. 1376 z późn.zm.). 
 

intensywność 
wykorzystania terenu 

0,30 – 0,39 

warunki ochrony 
środowiska 

i zdrowia ludzi, przyrody 
i krajobrazu 

- Inwestycja nie została zaliczona do przedsięwzięć 
mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko 
lub przedsięwzięć mogąco znacząco oddziaływać na 
środowisko, o jakich mowa w Rozporządzeniu Rady 
Ministrów z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie 
przedsięwzięć mogących oddziaływać na środowisko 
(j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 71) 
- Inwestycja nie stwarza zagrożenia dla środowiska oraz 
higieny i zdrowia użytkowników projektowanych i 
sąsiednich budynków. Projektuje się pełne 
wyposażenie budynku w instalacje zapewniające 
prawidłowe odprowadzenie ścieków do kanalizacji 
miejskiej, eksploatacja budynku nie wpłynie też w 
żaden inny sposób na środowisko naturalne 

 

 wymagania 

dotyczące 

zabudowy i 

zagospodarowania 

terenu 

położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia 
powodzią 

Teren inwestycji nie znajduje się w granicach 
obszarów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi 
wskazanych na mapach zagrożenia powodziowego, o 
którym mowa a art.169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 
lipca 2017 r. Prawo wodne (j.t.Dz. U. z 2018 r., poz. 
2268 z późn. zm.) 

warunki ochrony 

dziedzictwa kulturowego i 

zabytków 

oraz dóbr kultury 
współczesnej 

Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w 
aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony 
zabytków z zakresu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o 
ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (j.t. Dz. U. 
z 2018 r. poz. 2067) 

wymagania 

dotyczące ochrony 

innych terenów lub 

obiektów 

podlegających ochronie na 

podstawie przepisów 

odrębnych 

Projektowana inwestycja nie może  ograniczać 
dostępu do drogi publicznej, możliwości korzystania z 
wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, 
środków łączności, nieograniczający dostępu światła 
dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt 
ludzi oraz zapewniający ochronę przed 
uciążliwościami powodowanymi przez hałas, 
wibracje, zakłócenie elektryczne, promieniowanie, a 
także zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby. 

warunki i 

szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie 

komunikacji 

Teren inwestycji przylega do dróg publicznych- al. W. 
Reymonta oraz ulic Renesansowej i Fortowej. 
Ulica Renesansowa i Fortowa mają kategorię drogi 
gminnej zgodnie z uchwałą nr XXXVII/8443/1/2004 
Rady m.st. Warszawy z dnia 143/1 września 2004 r. w 
sprawie zaliczenia niektórych dróg w m.st. Warszawie 
do kategorii dróg gminnych (Dz. Urz. Woj. Maz Z 2004   
 Nr 253 poz. 43/1858 ze zm.) 



Al. W. Reymonta jest drogą publiczną kategorii drogi 
powiatowej, zgodnie z Uchwałą NR XLVIII/568/02  
Rady Powiatu Warszawskiego z dnia 28.08.2002 r. w 
sprawie zaliczenia niektórych dróg publicznych do 
kategorii dróg powiatowych pozbawienia niektórych 
dróg kategorii dróg powiatowych oraz ustalenia 
przebiegu dróg powiatowych na obszarze m.st. 
Warszawy. 
Teren inwestycji przeznaczony pod zabudowę 
kubaturową posiada dostęp do dróg publicznych: Al. 
W. Reymonta oraz ulic Renesansowej i Fortowej 
poprzez projektowany zjazd. 

warunki i 

szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie 

infrastruktury 

technicznej 

Obsługa w zakresie infrastruktury technicznej: 
- zaopatrzenie w wodę – w oparciu o miejską sieć 
wodociągową 
- odprowadzenie ścieków bytowych – w oparciu o 
miejską sieć kanalizacyjną 
- zaopatrzenie w energię elektryczną – z miejskiej 
sieci elektroenergetycznej 
- zaopatrzenie w gaz – z miejskiej sieci gazowniczej 
- odprowadzenie wód opadowych i roztopowych – do 
miejskiej kanalizacji deszczowej 

minimalny udział 

procentowy powierzchni 

biologicznie czynnej 

25,0 % 

nadziemna intensywność 
zabudowy 

0,30 – 0,39 

wysokość zabudowy 17,00 m 

Informacje dotyczące 

przewidzianych inwestycji 

w promieniu 1 km od terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym6), zawarte w: 

miejscowych planach 

zagospodarowania 

przestrzennego 

Zgodnie z pismem Urzędu Miasta Stołecznego 
Warszawy  z dnia 08.08.2024 r., znak: UD-III-
WAB.6727.222.2024.ADZ brak jest miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, 
na którym znajdują się działki nr.ew. 111/1,224/4,112 
z obrębu 7-08-12 w rejonie ul. Renesansowej w 
Dzielnicy Bielany m.st. Warszawy. 

decyzjach o 

warunkach zabudowy 

i zagospodarowania 

terenu 

Decyzja nr 21/U/2020 z dnia 05.10.2020, 
przeniesienie decyzji 3/2018 z dnia 
30.01.2018 r. - budowa budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego z usługami w parterze i 
z garażem podziemnym oraz budowa zjazdu z ul. 
Sokratesa. 
Decyzja nr 54/2020 z dnia 13.10.2020, budowa wiat 
o wymiarach 3,00 x 5,00 m na 
terenie istniejącego parkingu, zadaszających część 
poszczególnych stanowisk 
parkingowych. 
Decyzja nr 128/BIE/20 z dnia 27.10.2020, umorzenie 
postępowania - budowa 
budynków usługowych (typu data center) z 
zapleczem biurowym. 
Decyzja nr 66/2020 z dnia 04.12.2020, rozbudowa 
stacji paliw o myjnię 3- 
stanowiskową. 
Decyzja nr 2/2021 z dnia 13.01.2021, budowa 
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z 
lokalami usługowymi w parterze, parkingiem 
naziemnym oraz wewnętrznymi drogami 



dojazdowymi. 
Decyzja nr 10/2021 z dnia 02.02.2021, budowa 
budynku przemysłowego "CENTRUM 
DANYCH" przeznaczonego do przechowywania, 
zarządzania danymi elektronicznymi 
wraz z częścią biurowo-usługową i zapleczem 
technicznousługowym oraz infrastrukturą 
towarzyszącą: instalacji wewnętrznych, 
technologicznych oraz zewnętrznych w zakresie 
przyłączy mediów oraz połączeń z urządzeniami na 
zewnątrz budynku, parkingami, 
placami i chodnikami. 
Decyzja nr 11/2021 z dnia 08.02.2021, budowa płyty 
betonowej, na której 
zainstalowane zostaną urządzenia systemu 
chłodzenia pieców obróbki cieplnej: zestaw 
pompowy i zestaw chłodzący ze zbiornikami, na 
potrzeby wydziału wykańczalni huty 
stali. 
Decyzja nr 21/BIE/21 z dnia 26.02.2021, umorzenie 
postępowania - budowa budynku 
mieszkalnego wielorodzinnego z częścią usługową i 
garażem podziemnym. 
Decyzja nr 16/2021 z dnia 29.03.2021, budowa 
zadaszenia wjazdu do garażu 
podziemnego budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego. 
Decyzja nr 18/2021 z dnia 15.04.2021, budowa 
budynku przemysłowego "CENTRUM 
DANYCH" z częścią biurowo - usługową, zapleczem 
techniczno-usługowym, 
kontenerowym budynkiem pompowni, zbiornikami 
wody pożarowej, kontenerowymi 
budynkami rozdzielni elektrycznych - głównej i 
rozdzielniami technologicznymi, 
kontenerowymi budynkami transformatorów 
technologicznych, parkingami 
naziemnymi, drogami wewnętrznymi oraz 
fundamentami i płytą pod urządzenia 
technologiczne. 
Decyzja nr 19/2021 z dnia 16.04.2021, budowa 
dwóch budynków mieszkalnych 
jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej. 
Decyzja nr 22/2021 z dnia 26.04.2021, budowa 
miejsc postojowych. 
Decyzja nr 16/U/2021 z dnia 01.06.2021, zmiana 
decyzji nr 25/2020 z dnia 03.06.2020 
r. - rozbudowa z przebudową istniejącego pawilonu 
handlowego. 
Decyzja nr 26/2021 z dnia 10.06.2021, budowa 8-
miu budynków mieszkalnych 
jednorodzinnych, w tym 6-ciu dwulokalowych wraz z 
wewnętrzną drogą dojazdową, 
miejscami parkingowymi oraz ekranami 
akustycznymi. 
Decyzja nr 18/U/2021 z dnia 14.06.2021, umorzenie 
postępowania - budowa 12-tu 
budynków mieszkalnych jednorodzinnych w 
zabudowie bliźniaczej (w tym jeden 



segment mieszkalno - usługowy) z wbudowanymi 
garażami i zagospodarowaniem 
terenu oraz budowa naziemnych miejsc 
parkingowych. 
Decyzja nr 28/2021 z dnia 14.06.2021, budowa 
zespołu budynków mieszkalnych 
jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej wraz z 
miejscami postojowymi naziemnymi, 
zbiornikami retencyjnymi, stacją transformatorową i 
wewnętrzną infrastrukturą 
drogową. 
Decyzja nr 32/2021 z dnia 02.07.2021, budowa 
budynku mieszkalnego z usługami w 
parterze, miejsc postojowych oraz drogi 
wewnętrznej. 
Decyzja nr 19/U/2021 z dnia 05.07.2021, budowa 
budynku mieszkalnego 
jednorodzinnego wolno stojącego, 
dwukondygnacyjnego. 
Decyzja nr 39/2021 z dnia 11.08.2021, budowa 
budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego. 
Decyzja nr 40/2021 z dnia 11.08.2021, budowa 
budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego. 
Decyzja nr 30/U/2021 z dnia 13.09.2021, 
wygaszenie decyzji - budowa budynku 
przemysłowego "CENTRUM DANYCH". 
Decyzja nr 104/BIE/21 z dnia 14.09.2021, umorzenie 
postępowania - budowa budynku 
mieszkalnego wielorodzinnego z garażem 
podziemnym. 
Decyzja nr 105/BIE/21 z dnia 14.09.2021, umorzenie 
postępowania - budowa budynku 
mieszkalnego wielorodzinnego z garażem 
podziemnym 
Decyzja nr 106/BIE/21 z dnia 14.09.2021, umorzenie 
postępowania - budowa budynku 
mieszkalnego wielorodzinnego z garażem 
podziemnym. 
Decyzja nr 107/BIE/21 z dnia 14.09.2021, umorzenie 
postępowania - budowa budynku 
mieszkalnego wielorodzinnego z garażem 
podziemnym. 
Decyzja nr 108/BIE/21 z dnia 14.09.2021, umorzenie 
postępowania - budowa osiedla 
wielorodzinnych budynków mieszkalnych z garażem 
podziemnym. 
Decyzja nr 112/BIE/21 z dnia 17.09.2021, ustalenie 
warunków zabudowy dotyczy 
budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z 
usługami w parterze, garażem 
podziemny. 
Decyzja nr 43/2021 z dnia 04.10.2021, zmiana 
sposobu użytkowania lokalu usługowego 
na potrzeby przedszkola. 
Decyzja nr 32/U/2021 z dnia 05.10.2021, umorzenie 
postępowania - zabudowa 
przemysłowa w formie systemowych kontenerów 



zawierających urządzenie w postaci 
generatora prądu wraz z zintegrowanym 
zbiornikiem na olej oraz instalacją do spalania 
paliw w celu wytwarzania energii elektrycznej. 
Decyzja nr 47/2021 z dnia 15.10.2021, budowa 
dwóch budynków mieszkalnych 
jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej 
(dwulokalowych). 
Decyzja nr 137/BIE/21 z dnia 28.10.2021, umorzenie 
postępowania - budowa zespołu 
budynków mieszkalnych wielorodzinnych z 
funkcjami usługowymi i garażami 
podziemnymi. 
Decyzja nr 33/U/2021 z dnia 15.11.2021, zmiana 
decyzji nr 12/2020 z dnia 16.03.2020 
r. - budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
wolno stojącego II 
kondygnacyjnego. 
Decyzja nr 34/U/2021 z dnia 15.11.2021, umorzenie 
postępowania - budowa 
bezdotykowej myjni samochodowej. 
Decyzja nr 52/2021 z dnia 18.11.2021, budowa 
budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego. 
Decyzja nr 53/2021 z dnia 18.11.2021, budowa 
zespołu budynków jednorodzinnych w 
zabudowie bliźniaczej, naziemnych miejsc 
parkingowych oraz drogi wewnętrznej. 
Decyzja nr 58/2021 z dnia 24.11.2021, rozbudowa i 
przebudowa budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego w zakresie wykonania 
dodatkowego przystanku windy, przebudowy 
istniejących wiatrołapów i komór śmieciowych. 
Decyzja nr 38/U/2021 z dnia 17.12.2021, odmowa 
uchylenia decyzji nr 20/2018 z dnia 
20.04.2018 r. - budowa budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego z usługami w parterze, 
garażem podziemnym oraz infrastrukturą 
techniczną. 
Decyzja nr 39/U/2021 z dnia 17.12.2021, odmowa 
uchylenia decyzji nr 20/2018 z dnia 
20.04.2018 r. - budowa budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego z usługami w parterze, 
garażem podziemnym oraz infrastrukturą 
techniczną. 
Decyzja nr 40/U/2021 z dnia 28.12.2021, 
przeniesienie dec. Nr 26/2016 z dnia 
18.07.2016 r. - budowa budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego z usługami oraz 
parkingiem podziemnym, zjazdem z ul. Kwitnącej 
oraz infrastrukturą podziemną. 
Decyzja nr 41/U/2021 z dnia 30.12.2021, umorzenie 
postępowania - budowa 
tymczasowych obiektów wolnostojących 
dwukondygnacyjnych - 11 zespołów 
kontenerów przeznaczonych do użytkowania jako 
pow. usługowe oraz budowa 
70 miejsc postojowych. 
Decyzja nr 2/U/2022 z dnia 17.01.2022, zabudowa 



przemysłowa wraz z towarzyszącą 
infrastrukturą o pow. zabudowy nie mniej niż 1 ha w 
formie systemowych kontenerów 
zawierających urządzenie w postaci generatora 
prądu ze zintegrowanym zbiornikiem na 
olej o poj. powyżej 10 m3 oraz instalacją do spalania 
paliw w celu wytwarzania energii 
elektrycznej oraz budowa ogrodzenia o wys. do 4,0 
m o funkcji akustycznej. 
Decyzja nr 4/U/2022 z dnia 17.01.2022, umorzenie 
decyzji - budowa budynku 
mieszkalnego jednorodzinnego. 
Decyzja nr 10/U/2022 z dnia 01.02.2022, budowa 
dwóch budynków handlowo - 
usługowych z parkingiem, urządzeniem 
reklamowym, stacją transformatorową i 
infrastrukturą towarzyszącą. 
Decyzja nr 12/U/2022 z dnia 01.02.2022, zmiana 
sposobu użytkowania pomieszczenia 
technicznego na samodzielny, niemieszkalny lokal 
magazynowo - usługowy w budynku 
mieszkalnym wielorodzinnym. 
Decyzja nr 14/U/2022 z dnia 01.02.2022, zmiana 
sposobu użytkowania pomieszczeń 
gospodarczych (pralni, suszarni, wc, korytarza) na 
samodzielny, niemieszkalny lokal 
magazynowo - usługowy w budynku mieszkalnym 
wielorodzinnym. 
Decyzja nr 15/U/2022 z dnia 02.02.2022, 
przeniesienie decyzji nr 3/2018 z 30.01.2018 
r.- budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego 
z usługami w parterze i garażem 
podziemnym oraz budowa zjazdu z ul. Sokratesa. 
Decyzja nr 18/U/2022 z dnia 25.02.2022, umorzenie 
postępowania - budowa budynku 
handlowo-usługowego z parkingiem, urządzeniem 
reklamowym, stacją 
transformatorową i infrastrukturą towarzyszącą. 
Decyzja nr 19/U/2022 z dnia 28.02.2022, budowa 
zespołu budynków mieszkalnych 
jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej i 
wolnostojącej wraz z wewnętrzną 
komunikacją drogową i naziemnymi miejscami 
parkingowymi. 
Decyzja nr 20/U/2022 z dnia 28.02.2022, zmiana 
decyzji nr 52/2020 z 16.09.2020 r. - 
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z 
garażem w bryle budynku. 
Decyzja nr 29/BIE/22 z dnia 04.03.2022, umorzenie 
postępowania - budowa budynku 
mieszkalnego wielorodzinnego z garażem 
podziemnym i usługami. 
Decyzja nr 26/U/2022 z dnia 22.03.2022, umorzenie 
postępowania - budowa budynku 
wielorodzinnego. 
Decyzja nr 28/U/2022 z dnia 11.04.2022, umorzenie 
postępowania - zabudowa 
korytarza w budynku mieszkalnym wielorodzinnym. 
Decyzja nr 34/U/2022 z dnia 05.05.2022, umorzenie 



postępowania - legalizacja 
budynku garażowego o pow. zabudowy do 35 mkw.. 
Decyzja nr 35/U/2022 z dnia 06.05.2022, budowa 
budynku wielorodzinnego z usługami 
i zbiornikiem retencyjnym na wody opadowe. 
Decyzja nr 38/U/2022 z dnia 18.05.2022, zmiana 
decyzji nr 52/2020 z 16.09.2020 r. - 
budynek jednorodzinny. 
Decyzja nr 53/U/2022 z dnia 15.06.2022, zmiana 
sposobu użytkowania lokalu 
usługowego na lokal mieszkalny w wolno stojącym 
budynku mieszkalnym 
jednorodzinnym. 
Decyzja nr 55/U/2022 z dnia 20.06.2022, zmiana 
sposobu użytkowania dwóch lokali 
usługowych na przedszkole na parterze budynku 
mieszkalnego wielorodzinnego. 
Decyzja nr 60/U/2022 z dnia 05.07.2022, budowa 
zespołu budynków mieszkalnych 
jednorodzinnych. 
Decyzja nr 61/U/2022 z dnia 08.07.2022, budowa 
ekranu akustycznego. 
Decyzja nr 62/U/2022 z dnia 11.07.2022, budowa 
budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego z usługami w parterze, garażem 
podziemnym. 
Decyzja nr 67/U/2022 z dnia 25.07.2022, budowa 
budynku zamieszkania zbiorowego 
(np.. hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, 
..) z usługami i handlem, parkingiem 
naziemnym i niezbędną infrastrukturą techniczną. 
Decyzja nr 68/U/2022 z dnia 25.07.2022, budowa 
budynku usługowo-handlowego z 
parkingiem naziemnym, drogami i niezbędną 
infrastrukturą techniczną. 
Decyzja nr 69/U/2022 z dnia 26.07.2022, budowa 
budynku mieszkalnego 
jednorodzinnego. 
Decyzja nr 78/U/2022 z dnia 30.08.2022, 
przeniesienie decyzji 31/U/2015 z 12.06.2015 
r. - budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego 
z garażem podziemnym wraz 
z towarzyszącym zagospodarowaniem terenu i 
infrastrukturą techniczną oraz budową 
wjazdów na teren posesji. 
Decyzja nr 80/U/2022 z dnia 30.08.2022, 
przeniesienie decyzji 33/U/2015 z 12.06.2015 
r. -budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego 
z garażem podziemnym wraz 
z towarzyszącym zagospodarowaniem terenu i 
infrastrukturą techniczną oraz budową 
wjazdów na teren posesji. 
Decyzja nr 81/U/2022 z dnia 05.09.2022, budowa 
budynku mieszkalnego 
jednorodzinnego w zabudowie bliźniaczej. 
Decyzja nr 1/U/2023 z dnia 04.01.2023, budowa 
budynku wielorodzinnego z lokalami 
użytkowymi w parterze. 
Decyzja nr 3/U/2023 z dnia 05.01.2023, budowa (do 



sześciu) budynków mieszkalnych 
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej. 
Decyzja nr 12/U/2023 z dnia 25.01.2023, umorzenie 
postępowania - budowa budynku 
magazynowego z częścią biurową, naziemnymi 
miejscami parkingowymi i infrastrukturą 
techniczną. 
Decyzja nr 17/U/2023 z dnia 06.02.2023, budowa 
budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego z usługami w parterze , garażem 
podziemnym i zagospodarowaniem 
terenu. 
Decyzja nr 18/U/2023 z dnia 23.02.2023, 
przeniesienie decyzji nr 39/2021 z dnia 
11.08.2021 – budowa budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego. 
Decyzja nr 23/U/2023 z dnia 08.03.2023, budowa 
budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego z usługami. 
Decyzja nr 26/U/2023 z dnia 10.03.2023, 
przeniesienie decyzji Nr 55/U/22 z dnia 
20.06.2022 - zmiana sposobu użytkowania dwóch 
lokali usługowych na przedszkole. 
Decyzja nr 39/BIE/23 z dnia 16.03.2023, umorzenie 
postępowania - budowa budynku 
mieszkalnego wielorodzinnego z garażem 
podziemny, naziemnym parkingiem. 
Decyzja nr 29/U/2023 z dnia 17.03.2023, budowa 
budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego. 
Decyzja nr 47/BIE/23 z dnia 25.04.2023, umorzenie 
postępowania - budowa budynku 
mieszkalnego wielorodzinnego z usługami w 
parterze i garażem podziemnym. 
Decyzja nr 40/U/2023 z dnia 25.05.2023, umorzenie 
postępowania - budowa instalacji 
fotowoltaicznej o mocy do 500 kW na dachu 
budynku i parkingu hipermarketu E. 
Leclerc. 
Decyzja nr 41/U/2023 z dnia 25.05.2023, 
przeniesienie decyzji - budowa budynku 
mieszkalnego wielorodzinnego. 
Decyzja nr 49/U/2023 z dnia 14.07.2023, zmiana 
sposobu użytkowania lokalu 
mieszkalnego nr 1 z pomieszczeniem przynależnym 
na dwa samodzielne lokale 
mieszkalne w budynku mieszkalnym 
wielorodzinnym. 
Decyzja nr 53/U/2023 z dnia 21.07.2023, zmiana 
sposobu użytkowania lokalu 
usługowego nr U8 na potrzeby żłobka na parterze 
budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego z usługami. 
Decyzja nr 59/U/2023 z dnia 08.08.2023, 
Przeniesienie decyzji Nr 29/U/2023. 
z dnia 17.03.2023 - budowa budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego. 
Decyzja nr 63/U/2023 z dnia 23.08.2023, odmowa - 
budowa zespołu budynków 



jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej, 
naziemnych miejsc parkingowych i drogi 
wewnętrznej. 
Decyzja nr 64/U/2023 z dnia 23.08.2023, odmowa - 
budowa dwóch budynków 
mieszkalnych jednorodzinnych (dwulokalowych) w 
zabudowie bliźniaczej. 
Decyzja nr 65/U/2023 z dnia 28.08.2023, zmiana 
sposobu użytkowania na potrzeby 
przedszkola istniejącego lokalu usługowego U2, 
położonego na parterze budynku 
wielorodzinnego. 
Decyzja nr 68/U/2023 z dnia 06.09.2023, umorzenie 
- zmiana sposobu użytkowania 
części korytarza komunikacji ogólnej w bloku 
mieszkalnym. 
Decyzja nr 97/BIE/23 z dnia 06.09.2023, umorzenie 
postępowania - budowa budynku 
mieszkalnego wielorodzinnego. 
Decyzja nr 69/U/2023 z dnia 12.09.2023, umorzenie 
- budowa budynku mieszkalnego 

wielorodzinnego z garażem podziemnym i 
infrastrukturą. 
 

decyzjach o 

środowiskowych 

uwarunkowaniach 

Nie dotyczy 

uchwałach o obszarach 

ograniczonego 
użytkowania 

Nie dotyczy 

miejscowych planach 
odbudowy 

Nie dotyczy 

mapach zagrożenia 

powodziowego i 

mapach ryzyka 

powodziowego 

Nie dotyczy 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, 

mogące mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim 

lub zadaniem inwestycyjnym: 

decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji 

drogowej 

Zgodnie z pismem Miejskiego Zarządu Dróg w 
Warszawie z dnia 27.08.2024 Znak sprawy: 
CKM.053.2029.2024.AGR należy wskazać, że 
planowane inwestycje ogólnomiejskie przewidziane 
do realizacji w latach 2024-2050 określone są w 
Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st Warszawy i 
dostępne na stronie www.um.warszawa.pl oraz 
www.bip.warszawa.pl We wskazanym obszarze 
obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego obszaru Starych Bielan, który m.in. 
określa zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemów komunikacji, bodowy linii szynowych oraz 
korytarzy powietrznych. 
Ponadto na wskazanym obszarze ZDM planuje 
realizację następujących zadań inwestycyjnych: 
-Budowa drogi dla rowerów i pieszych wzdłuż ul. 
Conrada w ramach zadania z budżetu obywatelskiego 
pn.”Uzupełnienie sieci tras rowerowych na 

http://www.um.warszawa.pl/
http://www.bip.warszawa.pl/


Chomiczówce”, 
-przebudowa drogi dla rowerów i chodnika po 
nieparzystej stronie ul. Conrada od Al. 0Reymonta w 
kierunku północno-zachodnim w ramach zadania 
obywatelskiego na rok 2025.  

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji linii kolejowej 

Brak 

 

decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji w 

zakresie lotniska użytku 

publicznego 

Brak 

decyzja o pozwoleniu na 

realizację inwestycji w 

zakresie budowli 

przeciwpowodziowych 

Brak 

decyzja o 

ustaleniu 

lokalizacji 

inwestycji w 

zakresie budowy 

obiektu 

energetyki 

jądrowej 

Brak 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji 

strategicznej 

inwestycji w zakresie 

sieci przesyłowej 

Brak 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji regionalnej sieci 

szerokopasmowej 

Brak 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji 

w zakresie 

Centralnego Portu 

Komunikacyjnego 

Brak 

decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji w 

zakresie infrastruktury 

dostępowej 

Brak 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji strategicznej 

inwestycji w sektorze 

naftowym 

Brak 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji strategicznej 

inwestycji w sektorze 

naftowym 

Brak 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 



Czy jest pozwolenie na budowę tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 

ostateczne 
tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 

zaskarżone 
tak* nie* 

Numer pozwolenia na budowę 

oraz nazwa organu, który je wydał Decyzja Nr 43/BIE/PB/2024 przez Prezydenta Miasta Stołecznego Warszawy 

Data uprawomocnienia się 

decyzji o pozwoleniu na 

użytkowanie budynku 
Nie dotyczy 

Numer zgłoszenia budowy, 

o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – 

Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. 

poz. 682, z późn. zm.), oraz 

oznaczenie organu, do którego 

dokonano zgłoszenia, wraz 

z informacją o braku wniesienia 

sprzeciwu przez ten organ 

Nie dotyczy 

Data zakończenia budowy domu 

jednorodzinnego 
Nie dotyczy 

Planowany termin rozpoczęcia 

i zakończenia robót budowlanych 
01.10.2024 – 30.01.2026 r. 

Opis przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

Liczba budynków  I 

Rozmieszczenie budynków 

na nieruchomości (należy podać 

minimalny odstęp między 
budynkami) 

NIE DOTYCZY 

Sposób pomiaru powierzchni 

użytkowej lokalu mieszkalnego 

albo domu jednorodzinnego 

PN-ISO 9836:2022-07 Właściwości użytkowe w budownictwie - Określanie i 
obliczanie wskaźników powierzchniowych i kubaturowych 

Zamierzony sposób i procentowy 

udział źródeł finansowania 

przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych środków 

finansowych – kredyt, środki własne, 

inne 

100 % – środki własne 

W następujących instytucjach 

finansowych (wypełnia się 

w przypadku kredytu) 

Na dzień sporządzenia aktualizacji 
prospektu informacyjnego deweloper nie 
korzysta z finansowania kredytowego 
przedsięwzięcia deweloperskiego. Kredyt 
bankowy udzielony przez Bank Polskiej 
Spółdzielczości S.A. został całkowicie 
spłacony 

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy* 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy* 



Wysokość stawki procentowej, 

według której jest obliczana 

kwota składki na Deweloperski 

Fundusz Gwarancyjny7) 

Zgodnie z obowiązującą ustawą o 
ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 

oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

 

Główne zasady funkcjonowania 

wybranego rodzaju 

zabezpieczenia środków nabywcy 

Bank prowadzący rachunki powiernice wypłaca deweloperowi środki pieniężne 
wpłacone przez nabywcę na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie 
wcześniej niż po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po 
stwierdzeniu zakończenia danego etapu realizacji przedsięwzięcia 
deweloperskiego, w wysokości kwoty stanowiącej iloczyn procentu kosztów 
danego etapu określonego w harmonogramie przedsięwzięcia deweloperskiego. 

W przypadku zakończenia ostatniego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego 
określonego w harmonogramie, bank wypłaca deweloperowi pozostałe na 
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym środki pieniężne wpłacone 
przez nabywcę na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu 
aktu notarialnego umowy przenoszącej na nabywcę prawa wynikające z umowy 
deweloperskiej w stanie wolnym od obciążeń, praw i roszczeń osób trzecich, 
z wyjątkiem obciążeń, na które wyraził zgodę nabywca. 

Nazwa instytucji zapewniającej 

bezpieczeństwo środków 

nabywcy 

Banki Polskiej Spółdzielczości S.A. z siedzibą w Warszawie, 00-844 Warszawa, ul. 
Grzybowska 81, wpisanym przez Sąd Rejonowy dla m.st. Warszawy  
w Warszawie XII Wydział Gospodarczy do rejestru przedsiębiorców pod numerem 
KRS: 0000069229, NIP: 896-00-01-959, REGON: 930603359, o kapitale 
zakładowym w wysokości 354.096.542,00 zł, który został w pełni wpłacony. 
Oddział w Kielcach, ul. Planty 8, 25-502 Kielce 

Harmonogram przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

I etap – zakup nieruchomości, projekt, pozwolenie na budowę, organizacja placu 
budowy– 20 %  
II etap – Rozpoczęcie i zabezpieczenie ścian wykopu, wykopy fundamentowe, 
płyta fundamentowa oraz ściany garażu -II, płyta fundamentowa oraz ściany 
garażu -I.  – ok. 30.03.2025 – 20%  
III etap – Strop nad garażem, rampa, strop nad parterem. Instalacje sanitarne. 
30.04.2025 r. – 10 %  
IV etap – Strop nad I piętrem, rozpoczęcie stropu nad II piętrem, stolarka 
okienna, ściany działowe. Instalacja elektryczna, sanitarna, wentylacja– ok. 
30.05.2025 – 10 %  
V etap – Strop nad II piętrem, strop nad III piętrem, ściany osłonowe i ściany 
działowe, stolarka okienna. Instalacja elektryczna, sanitarna , wentylacja. 
30.06.2025 r. - 10 %  
VI etap –Strop nad IV piętrem, attyki i kotłownia, ściany działowe, rozpoczęcie 
tynkowania, instalacje elektryczne, sanitarne i wentylacja. Wykonanie połaci 
dachu, stolarka okienna ok.30.08.2025 r. – 10%  
VII etap- Instalacja elektryczna, sanitarna, wentylacja, tynki , wylewki, 
rozpoczęcie elewacji.- ok. 15.09.2025 r. - 10 %  
VIII etap - Zakończenie  robót, zagospodarowanie terenu . uzyskanie decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie 30.01.2026 r. – 10 %  

Dopuszczenie waloryzacji ceny 

oraz określenie zasad waloryzacji Waloryzacja ceny nie jest dopuszczalna. 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA 

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU 

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM 



Warunki, na jakich można 

odstąpić od umowy 

deweloperskiej lub jednej 

z umów, o których mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 

20 maja 2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego 

lub domu jednorodzinnego 

oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

1.Nabywca ma prawo odstąpić od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty 
zawarcia umowy w przypadkach: 

1) jeżeli umowa deweloperska albo umowa, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementów, o których mowa w art. 35, albo 
elementów, o których mowa w art. 36; 
2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o której mowa 
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie 
informacyjnym lub jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 
ust. 2; 
3) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu 
informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji 
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach; 
4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego 
załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską albo umowę, 
o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, są niezgodne ze stanem faktycznym lub 
prawnym w dniu zawarcia umowy; 
5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę 
deweloperską albo umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera 
danych lub informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego; 

2. Nabywca ma prawo odstąpić od Umowy w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę 
praw wynikających z umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 
1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikającym z tych umów; 

3. Nabywca ma prawo odstąpić od Umowy w przypadku gdy deweloper nie zawrze 
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inną kasą 
w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1; 
4. Nabywca ma prawo odstąpić od Umowy w przypadku gdy deweloper nie posiada 
zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa 
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2; 
6. Nabywca ma prawo odstąpić od Umowy w przypadku niewykonania przez 
dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie określonym 
w tym przepisie; 
7. Nabywca ma prawo odstąpić od Umowy w przypadku nieusunięcia przez 
dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na 
zasadach określonych w art. 41 ust. 11; 
8. Nabywca ma prawo odstąpić od Umowy w przypadku stwierdzenia przez 
rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym mowa w art. 41 ust. 15; 
9. Nabywca ma prawo odstąpić od Umowy w przypadku jeżeli syndyk zażądał 
wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo 
upadłościowe. 
10. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której 
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespełnienia przez nabywcę 
świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości określonych w umowie, mimo 
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni 
od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez nabywcę świadczenia 
pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej. 

11. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której 
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia się nabywcy do odbioru 
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego 
przenoszącego na nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej albo umowy, 
o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doręczenia wezwania 
w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się nabywcy 
jest spowodowane działaniem siły wyższej. 

 

INNE INFORMACJE44) 



I. Informacja: 

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub 

innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz 

z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu 

jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności 

nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu 

potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie 

obciążenie istnieje; 

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – o zgodzie 

banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu 

użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, 

jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na 

bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej 

ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

 
II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy 

odpowiednio do zakresu umowy z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej 

Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru 
Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności 
Gospodarczej; 

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 
7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie 
wniósł sprzeciwu; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 
a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres 

ostatniego roku, 
b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 

5) projektem budowlanym; 
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do 

którego organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 
8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 
9) dokumentem potwierdzającym: 

a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie 
odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie 
pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo 
zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na 
nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania 
wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego 
odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z 
prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb 
mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli 
takie obciążenie istnieje, 

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie 
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym – zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 
przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę 
lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, 



 
 

CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 

Cena lokalu mieszkalnego albo 

domu jednorodzinnego 

//// zł 

Powierzchnia użytkowa lokalu 

mieszkalnego albo domu 

/// m2 

kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę 
ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 
zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

 
III. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w Bank Polskiej Spółdzielczości S.A.z siedzibą w Kielcach prowadzącym otwarty 
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną 
obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej 
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843). 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec  Bank Polskiej Spółdzielczości S.A. z 
siedzibą w Kielcach 

– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest 
każdy z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym 
rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w 
przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu 
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, 
w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w 
złotych 100 000 euro, 

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich 
podlegających ochronie należności tego deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków 
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na 
rachunku powierniczym, 

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia 
warunku gwarancji wobec banku lub kasy, 

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

– Bank Polskiej Spółdzielczości S.A z siedzibą w Kielcach korzysta także z następujących znaków towarowych :   

 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego 
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem 
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. 
z 2023 r. poz. 2488). 

Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe 
jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy 
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 
przymusowej restrukturyzacji. 

 

http://www.bfg.pl/


jednorodzinnego 

Cena m2 powierzchni użytkowej lokalu 

mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 

////zł/m2 

Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa własności 

nieruchomości wynikającego z 

umowy deweloperskiej 

lub jednej z umów, o których mowa w 

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 

ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 

oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

30.09.2026 r. 

Określenie położenia oraz istotnych 

cech domu jednorodzinnego albo 

budynku, w którym ma znajdować się 

lokal mieszkalny będący przedmiotem 

umowy rezerwacyjnej albo umowy 

deweloperskiej lub jednej z umów, o 

których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 

5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 

r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim 

Funduszu Gwarancyjnym 

Liczba kondygnacji 5 – nadziemne 
1 – podziemna 

Technologia wykonania Zgodnie z załącznikiem nr 4 do Prospektu 
Informacyjnego 

Standard prac wykończeniowych 

w części wspólnej budynku i 

terenie wokół niego, stanowiącym 

część 

wspólną nieruchomości 
Zgodnie z załącznikiem nr 4 do Prospektu 
Informacyjnego 

 Liczba lokali w budynku  lokale mieszkalne -26 
 lokale usługowe - 2 

 Liczba miejsc garażowych i 
postojowych 

36 szt. – hala garażowa 
6 szt. – zewnętrznych miejsc postojowych 

 Dostępne media w budynku 1. Instalacja elektryczna: 
2. Instalacja telefoniczna/teletechniczna 
3.Instalacja domofonowa (przystosowana 
do video domofonu), 
4. Instalacja wod. – kan. 
5. Instalacja c.o. - gazowa (grzejniki 
stalowe, płytowe z zaworami 
termoregulacyjnymi); piece gazowe 
zamontowane w kotłowni. 
6. Instalacja wentylacji. 

 Dostęp do drogi publicznej Tak 

 

Określenie usytuowania lokalu 

mieszkalnego w budynku, jeżeli 

przedsięwzięcie deweloperskie lub 

zadanie inwestycyjne dotyczy lokali 

mieszkalnych 

Lokal mieszkalny położony na ///// piętrze, klatce:///////  
 



Określenie powierzchni 

użytkowej i układu pomieszczeń oraz 

zakresu i standardu prac 

wykończeniowych, do których 

wykonania zobowiązuje się deweloper 

Powierzchnia użytkowa lokalu: ////////// m2 składający się z: 
///////////////// 
 
Ustalenie powierzchni użytkowej lokalu na podstawie normy: PN-ISO 
9836:2022-07 
 
Zakres i standard prac wykończeniowych zgodnie z załącznikiem nr 4 do 
Prospektu Informacyjnego 

Data wydania zaświadczenia o 

samodzielności lokalu mieszkalnego Nie dotyczy 

Data ustanowienia odrębnej własności 

lokalu mieszkalnego Nie dotyczy 

Informacje o lokalu użytkowym 

nabywanym równocześnie 

z lokalem mieszkalnym albo domem 

jednorodzinnym 

Nie dotyczy 

Cena lokalu użytkowego albo ułamkowej 

części własności lokalu użytkowego Nie dotyczy 

Termin, do którego nastąpi przeniesienie 

prawa własności lokalu użytkowego albo 

ułamkowej części własności lokalu 

użytkowego 

Nie dotyczy 

 
Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 

 
 

.............................................. 

 

Załączniki: 

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 

2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowań 

lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref 

ochronnych, uciążliwości). 

4. Standard wykonania i wykończenia budynku i lokalu mieszkalnego. 

5. Projekt zagospodarowania terenu – PZT. 

 


